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STANOVY
SPOLECENSTVi VLASTNIKU DEVONSKA 999/1, Praha 5
Devonska 999/1, Praha 5 — Hluboéepy, PSC 152 00

Cl. 1 Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastniki (dale také jen ,spoleCenstvi vlastnik(“) je pravnickou osobou
podle § 1194 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, jejimz ucelem
je zajistovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, v plathém znéni, (dale take jen ,zakon“), pfipadné dalSich pravnich
predpisu, v€etné provadécich, neurci-li prohlaseni nebo tyto stanovy jinak (v dobé pfijeti
téchto stanov se zejména jedna o Nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych
zalezitosti, souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim a podle téchto stanov).
Spole€enstvi vlastnikll nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou
domu &. p. 999 a pozemku €. parc. 970/2, 970/4, 970/5 — zastavéna plocha a nadvofi, €.
parc. 640/103, 970/8, 970/9 — ostatni plocha, vSe v k. U. HluboCepy (dale také jen ,diim*
a ,pozemek®) v rozsahu a zpusobem uvedenym v § 1189 Zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni, a v téchto stanovach. Spole€enstvi vlastnikli maze
nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy tohoto domu a uvedenych
pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnikl zajisti dluh jiné osoby, se
nepfihlizi.

Cleny spolegenstvi vlastniki jsou vlastnici jednotek v domé (dale také jen ,jednotka®),
spoleCnymi ¢leny spolecenstvi vlastnikd jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zakoné (dale také jen ,Clen spole€enstvi vlastnikd®).

Vlastnictvi k jednotkam ve shora uvedeném domé s byty nabyli vSichni viastnici podle
zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytu.

Spolec€enstvi viastnikl jedna pravné v mezich svého tGcelu s vlastniky jednotek i s tfetimi
osobami. Vzniknou-li vliastniklim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spole€enstvi
vlastnik( vlastniky jednotek pfi uplatfiovani téchto prav.

Spolecenstvi viastniki nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné Cinnosti podnikatelt nebo byt jejich spoleénikem nebo Elenem.

Za dluhy spoleCenstvi vlastnikl ruci kazdy €len spole€enstvi viastnikd v poméru podle
velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemcich.

CI. Il Nazev a sidlo spoleéenstvi

Nazev spolecenstvi vlastnikl:

Spolegenstvi vlastniki Devonska 999/1, Praha 5
Sidlo spole¢enstvi viastniku:

Devonska 999/1, Praha 5 — Hlubogepy, PSC 152 00

CI. lll Clenstvi ve spoleéenstvi vlastniki

Clenstvi ve spoleCenstvi vlastniku jednotek je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim
jednotky. Cleny spolecenstvi vlastnikd se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi k jednotce v domé&, pro ktery spole€enstvi vlastnik( vzniklo. Jejich Elenstvi
vznika:



1.1. dnem vzniku spole€enstvi vlastnik( v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
jednotky pfed vznikem spole€enstvi vliastniku,

1.2. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi
k jednotce po vzniku spole€enstvi vliastnika.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi vlastnik(l jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,

ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni manzell. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spole¢ni

¢lenové opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky a/nebo manzelé jako spoleéni ¢lenové maiji postaveni vlastnika

jednotky a maiji pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik - ¢len spoleCenstvi

vlastnikl s velikosti hlasu odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych

Castech, pfiCemz velikost hlasu je nedélitelna.

Clenové spoledenstvi vlastnik(i pozbyvaji svého &lenstvi ve spoledenstvi vlastnikd

prfevodem ¢&i pfechodem svého vlastnického prava k jednotce na jinou osobu.

Evidence ¢&lenl, nezbytna pro spravu domu, se Fidi Zakonem ¢&. 110/2019 Sb., o

zpracovani osobnich Udaji, ve znéni pozdéjSich predpist. Pfipadnou instalaci

bezpecénostnich kamer musi pfedem schvalit shromazdéni vliastniku, a to po pfedchozim

pravnim posouzeni projektu zabezpeceni a zajisténi plnéni vech povinnosti, které by

z jejich instalace pro spolecenstvi vlastniku vyplyvaly z pohledu ochrany osobnich udaju.

Clen spolegenstvi vlastniki se mizZe nechat pFi vykonu svych prav zastoupit jinym

¢lenem spolecenstvi vlastnikl nebo tfeti osobou na zakladé pisemného Opravnéni k

zastupovani (pIné moci). Spoluvlastnici jednotky zmocni pro jednani vuci spoleCenstvi

vlastnik( spoleéného zastupce.

Cleny spoledenstvi vlastnik(, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoleéenstvi vlastnika,

zapiSe spolecenstvi vlastnik( do seznamu ¢lenu spole€enstvi vlastnikd neprodlené poté,

kdy ¢len spolecenstvi vlastnik(l oznami prokazatelné nabyti viastnictvi jednotky. Seznam

¢lenu spolecenstvi vede vybor nebo z jeho povéfeni spravce objektu. V seznamu &len(

spolecenstvi vlastniklh musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnik( uvedeno:

7.1, jméno, pfijmeni, datum narozeni,

7.2. misto trvalého pobytu, doru€ovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebira postu,
v pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

7.3. e-mailovou adresu, telefonni &islo,

7.4. spole€ny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve
spoleéném jméni manzeld,

7.5. vahu hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce, odpovidajici podilu
na spolec¢nych ¢astech domu a pozemcich.

Cl. IV Clenska prava a povinnosti a zptisob jejich uplatfiovani

Clen spolegenstvi vlastniki ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a &lena

spole€enstvi vlastnikl uvedena v pfislusnych ustanovenich zakona a dalSich pravnich

predpisech, pokud tyto stanovy neurCuji jinak. Tato prava ¢len spoleenstvi vlastniku

uplatfiuje zpusobem stanovenym zakonem, v&etné zakladnich zasad Zakona ¢. 89/2012

Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, a jeho ustanoveni o pravnickych osobach.

Rozsah prav a povinnosti ¢lenu spolecenstvi viastnik(l je dan zejména pravidly pro

spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych ¢asti.

Clen spolegenstvi vlastnikd ma pravo zejména:

2.1. uzivat spoleéné Casti podle pravidel v zakoné a téchto stanovach upravenych,

2.2. ucCastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi vlastnikl zpusobem a za podminek
stanovenych zakonem a témito stanovami,

2.3. ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

2.4. volit a byt volen do organa spolecenstvi vlastnikd,



2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

predkladat organum spolecenstvi vlastnik( navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti
spolecenstvi vlastnikl a k odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na
pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale také jen ,sluzby“) a
vraceni pfipadnych preplatkd, vyjma zalohového pfispévku na udrzbu, opravu a
stavebni upravy spole¢nych Casti (jedna se o dlouhodobé zalohy na opravu,
udrzbu a modernizaci — fond oprav); tato ¢ast pfispévku na spravu domu a
pozemku se nevyporadava,

seznamit se s hospodarenim spolecenstvi vlastniku, se spravou domu a pozemku.
V prostorach uréenych spole€enstvim viastniki maze vlastnik jednotky nahlizet do
pisemnych podkladid pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim vlastniku, do ucetnich knih a
Ucetnich dokladl a pozadovat zakonem stanovena potvrzeni, pfiéemz je povinen
uhradit spole€enstvi vlastniki naklady, které tim spolecenstvi vlastniku
prokazatelné vzniknou,

je-li pro to zavazny dlivod, maze prehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu,
aby rozhodl o zaleZitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni spolu s
pfipadnym navrhem, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného
usneseni. Pravo lIze uplatnit do tfi mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak toto pravo zanika.

Clen spole&enstvi vlastniki ma povinnost zejména:

3.1.

3.2.
3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

dodrZzovat a plnit povinnosti stanovené pravnimi predpisy, témito stanovami,
domovnim fadem a usnesenimi organu spolecenstvi vlastniku pfijatych v souladu
s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

jednotku uzivat jen za ucelem, ke kterému byla zkolaudovana,

hradit ve spravné vysi a ve stanovenych terminech pfedepsané zalohy na
pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby, jejichz splatnost za
kalendaini mésic je nejpozdéji do patého dne pfislusSného mésice a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani zaloh, v pfipadé existence nedoplatkl je
povinen uhradit také Uroky z prodleni vyplyvajici z platnych pravnich predpisu,
vCetné veskerych nakladl spojenych s vymahanim nedoplatkd,

hradit prokazatelné naklady, které spole€enstvi vlastnikii se spravou domu a
pozemku na zakladé zadosti ¢lena &i z jinych davodu na strané €lena spolecenstvi
vlastnikl vzniknou (kli¢e, nahlizeni do listin, nezpfistupnéni bytu, postovné, aj.),
fidit se pfi uzivani spoleCnych €asti domu a spolecnych zafizeni pravidly téchto
stanov a rozhodnutimi (pokyny) organu spole€enstvi vlastnik(, véetné povinnosti
hlasit udaje o kli¢ich nebo Cipech (napf. jejich ztratu) od spoleCnych &asti, a zajistit
jejich dodrzovani také vdemi osobami, kterym do domu umozni pfistup, v€etné
najemcdq,

zdrzet se jednani, jimz by ztiZil uzivani jednotky nebo spole€nych &asti jinym
vlastnikim jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lend spole€enstvi
vlastniku; upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikt jednotek, provadét upravy spole€nych ¢asti
jen se souhlasem spole€enstvi vlastniki nebo na zakladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v dome,

odstranit na svUj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych &astech zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimz do
domu umoznil vstup, pfipadné nahradit naklad spolecenstvi vlastnik( na tento ucel
vynalozeny,

umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, tepla a
jinych energii v jednotce a odeCet naméfenych hodnot,



3.9. umoznit po predchozim vyzvani spoleCenstvim viastnikl nebo vyborem
spolecenstvi vlastnik( pfistup do jednotky, pokud to vyzaduji Upravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo spole¢nych &asti,

3.10. oznamit bez zbyte¢ného odkladu (nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se
mohl dozvédét, Ze je vlastnikem) statutarnimu organu spolecenstvi viastnik( a
dolozit pfislusnym dokladem, datum nabyti vlastnictvi jednotky véetné své adresy
a poctu, jmen a pfijmeni osob, které s nim sdileji domacnost, pfipadné bydli v byté
po dobu, ktera Cini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendafnim roce, v
pfipadé rozuctovani sluzeb podle osob pak osoby, u kterych Ize mit za to, ze s nim
budou zit v jednotce po dobu delSi nez dva mésice v pribéhu zuctovaciho obdobi.
To plati i v pfipadé zmény udaji uvedenych v oznameni,

3.11. oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu organu spolecenstvi viastnikl
zmény v poctu osob, které maji v jednotce domacnost a bydli v ni po dobu, ktera
¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendafnim roce. To plati i tehdy,
prfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé&, v takovém pfipadé oznami
i jméno a adresu této osoby,

3.12. v pfipadé pfenechani bytu ¢i garaze do uzivani jiné osobé do deseti dni oznamit
vyboru spolecenstvi vlastnikl nebo spravci objektu jméno, pfijmeni a adresu této
osoby véetné telefonického kontaktu a e-mailové adresy, pokud ji ma zfizenu. A
v pfipadé prenechani bytové jednotky také poclet osob, které budou jednotku
uzivat. Vlastnik jednotky je povinen takovou osobu seznamit s domovnim Fadem.
Problematiku pronajmu bytovych a nebytovych jednotek blize upravuje domovni
fad, ktery je nedilnou soucasti stanov spolecenstvi viastnikd,

3.13. pfedat vyboru spoleCenstvi vlastniki pfed zahajenim stavebnich Gprav
projektovou dokumentaci v pfipadé, Zze stavebné upravuje svou jednotku, a po
predchozi vyzvé umoznit spoleCenstvi vlastnikl nebo vyboru spolecenstvi
vlastnik( pfistup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji,
nepodkozuji nebo neméni spoleéné casti. Pfi provadéni stavebnich uprav
postupovat v souladu se stavebné-technickymi a pravnimi pfedpisy a nenarusit Ci
omezit funkénost spole¢nych €asti,

3.14. pfed zahajenim stavebnich Uuprav jednotek oznamit pfedpokladanou dobu
provadéni téchto praci. Toto oznameni rovnéz vyvésit na nasténce v domé
z duvodu informovani ostatnich uzivatelu jednotek. Pfi provadéni praci je tfeba
dodrzovat domovni fad,

3.15. oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu organu spole€enstvi viastnikl
rovnéz pocet pstli €lena spolecenstvi viastniku, resp. najemce, ktefi budou v bytové
jednotce ¢lena spolecenstvi viastnika.

4. Na navrh spolecenstvi mize soud nafidit prodej jednotky toho ¢lena spolecenstvi, ktery
pres pisemnou vystrahu poruSuje povinnosti zpusobem podstatné omezujicim nebo
znemoznujicim vykon prav ostatnich vlastnikl jednotek.

Cl. V Organy spoleéenstvi

Organy spolecenstvi jsou:
a) Shromazdéni
b) Vybor spole€enstvi
c) Revizor
d) dalSi organy, rozhodne-li o tom shromazdéni



Cl. VI Shromazdéni

NejvySsim organem spoleCenstvi vlastnikl je shromazdéni, které tvofi c&lenové

spoledenstvi vlastnika.

Do vylu¢né plsobnosti shromazdéni patfi:

2.1. zména stanov a domovniho fadu,

2.2. zmeéna prohlaseni vlastnik( jednotek,

2.3. volba a odvolavani ¢lenu volenych organl a rozhodovani o vysi jejich odmén, a to
takto: pfedseda vyboru K¢ 2.800,-/1mésic, ¢len vyboru K& 1.800,-/1 mésic, revizor
K¢ 1.000,-/1 mésic, nerozhodne-li shromazdéni jinak,

2.4. schvaleni ucetni zavérky a zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnika,
schvalovani zmén vySe pfispévkl na dlouhodobé zalohy na opravu, udrzbu a
modernizaci domu a pozemku (fond oprav) a rozhodnuti o vyucétovani nebo
vyporadani nevycerpanych pfispévku,

2.5. schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zpGsobu rozuctovani
cen sluzeb na jednotky,

2.6. rozhodovani:

2.6.1. o c¢lenstvi spolecenstvi vlastnikll v pravnické osobé pusobici v oblasti
bydleni,

2.6.2. o0 zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

2.6.3. 0 zméné podlahoveé plochy jednotky,

2.6.4. o uplném nebo &asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

2.6.5. 0zméné podilu na spole¢nych Castech,

2.6.6. 0 zméné v urCeni spolecné casti slouzici k vyluénému uzivani viastnika
jednotky,

2.6.7. 0 udrzbé&, opravé nebo stavebni upravé spolecné ¢&asti, vyjma véci
uvedenych v €l. VIl odst. 8.2. téchto stanov,

2.7. udélovani pfedchoziho souhlasu:

2.7.1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
S nimi,

2.7.2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma véci uvedenych v ¢l.
VII odst. 8.1 téchto stanov,

2.7.3. kuzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnik( v€etné schvaleni
vySe a podminek uvéru,

2.7.4. Kk uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy
souhlasil,

2.8. ur€eni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku,
rozhodnuti o jeji zméné,

2.9. volit nahradniky volenych organu v poctu rovnajicim se nejvysSe poctu zvolenych
¢lend organu spolu s uréenim jejich poradi. Clenové volenych organd mohou
kooptovat nahradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani organu pfislusného k volbé.
Kooptovani ¢lenové maiji stejnou pusobnost jako fadni ¢lenové voleného organu

2.10. rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava ho statutarni organ

spoleCenstvi vlastniki. Shromazdéni musi byt statutarnim organem svolano téz,

pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu zasedani nejméné takovy pocet Clenu
spoleCenstvi vlastniku, ktefi maji vice nez ¢&tvrtinu vSech hlasi dle spoluvlastnickych
podill, a to do tficeti dnli od doruéeni této zadosti.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zaSle vSem ¢&lenim

spoleCenstvi vlastnikl. Pisemna pozvanka musi byt zaslana postou, nebo pfedana

osobné, nebo vhozena do postovni schranky, nebo zaslana elektronickou postou a



o o

10.

soucasné zvefejnéna na obvyklém misté v domé a webovych strankach, a to nejméné

patnact dni pfede dnem konani zasedani shromazdéni. V pozvance bude uvedeno

zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. V pfipadné
potfeby vypracovani podkladu pro jednani shromazdéni budou tyto podklady k pozvance
pfipojeny a sou€asné vyvéseny na webovych strankach, pfipadné na nasténce v domé.

Zasedani shromazdéni fidi statutarni organ spole€enstvi vlastnikud, neurci-li jinou osobu.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi viastniku, ktefi

maiji vétsinu hlasu:

6.1. k pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast dle spoluvlastnickych
podilt pfitomnych ¢lenl spole€enstvi viastnikl, pokud zakon nebo tyto stanovy
neurci jinak. PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila ¢len(
spolecenstvi vlastnikl na spoleénych €astech; ¢lenové spolecenstvi viastnika,
ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maiji spole¢né jeden hlas,

6.2. tfi C&tvrtin hlasu dle spoluvlastnickych podilll pfitomnych ¢&lenl spoleéenstvi
vlastnik( je zapotfebi k pfijeti usneseni o zméné stanov,

6.3. nadpolovi¢ni vétsiny hlast dle spoluvlastnickych podilt vSech ¢lent spole€enstvi
vlastnikl je zapotrebi k:

6.3.1. volbé ¢lend statutarniho organu spolecenstvi,

6.3.2. pfijeti usneseni o opravé nebo stavebni Upravé spoleéné &asti v ¢astce nad
K¢ 300.000,- nebo o jejich financovani s vyuzitim uvérovych zdroja; tim neni
dotéeno ustanoveni 2.6.7. tohoto ¢lanku,

6.4. pfi hlasovani o zméné velikosti podilu na spoleénych Castech vSech vlastnikd
jednotek nebo 0 zméné poméru vyse prispévki na dlouhodobé zalohy na opravu,
udrzbu a modernizaci domu a pozemku (fond oprav) jinak nez v dusledku zmény
podill na spoleénych Castech se vyzaduje souhlas vSech ¢&lend spolecenstvi
vlastnikl. Souhlas v§ech vlastniku jednotek je zapotrebi také pfi kolaudacni zméné
z bytu na nebytovy prostor.

Nebylo-li fadné svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mize statutarni organ
spole€enstvi navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani shromazdéni svolano, aby ¢lenové spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech
mimo zasedani shromazdéni ve smyslu odst. 11 tohoto ¢lanku.
Shromazdéni muze rozhodnout o zvoleni vybérové komise spoleCenstvi vlastnikud, o
lichém poctu jejich €lent a rozsahu jeji Cinnosti za ucelem provedeni a vyhodnoceni
nabidkového fizeni na dodavatele sluzby &i zhotovitele rekonstrukce, modernizace Ci
rozsahlé opravy, jejiz finan¢ni rozpocCet je vySSi nez Castka dle odst. 6.3.2. Vybérova
komise sva doporuceni pfedlozi shromazdéni k projednani a ke schvaleni. Shromazdéni
muze rozhodnout o zmocnéni vybérové komise k vybéru nejvhodnéjSiho dodavatele
sluzby ¢&i zhotoviteli rekonstrukce, modernizace &i rozsahlé opravy.
Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida Fidici zasedani.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a
usnaseni, dale udaje o pribéhu zasedani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky
voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvori zejména listina pfitomnych s
jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym
bodum. Zapis podepisuje Fidici zasedani, zapisovatel a dva skrutatofi. Zapisy v€etné
pisemnych podkladu k zasedani shromazdéni musi byt uschovany u statutarniho organu
spolecenstvi vliastnikl. Kopie zapisu bude vyvéSena na nasténce v domé i na webovych
strankach.

Zpusobem stanovenym zakonem mimo zasedani (per rollam) mdze byt rozhodnuto:

10.1. o tychz zalezitostech, které mély byt projednany na svolaném shromazdéni, které
nebylo zpusobilé se usnaset, a to na navrh statutarniho organu, ktery shromazdéni
svolal,
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12.

13

14.
15.

16.

10.2. o tychz zalezitostech, které byly fadné projednany na svolaném shromazdéni, ale
nebyl-li navrh na usneseni pfijat kvalifikovanou vétSinou hlast ve smyslu odst. 6.2.
(a 6.3.) tohoto ¢lanku, a to na navrh statutarniho organu, ktery shromazdéni svolal,

10.3. k pfijeti rozhodnuti o vécech podle 6.2. (a 6.3.) tohoto &lanku mimo zasedani je
zapotiebi souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny hlasu dle spoluvlastnickych podill vSech
¢lenl spolecenstvi vlastniku.

Navrh na rozhodnuti per rollam (dale také jen ,navrh®) predklada vlastnikim jednotek

osoba, ktera je opravnéna svolat shromazdéni. Navrh musi alespori obsahovat:

11.1. text navrhovaného rozhodnuti a jeho odlvodnéni,

11.2. Ih(tu pro doru€eni vyjadreni vlastnika, ktera nemize byt krat$i nez patnact dna,

11.3. pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného rozhodnuti nebo udaj o
tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény nebo k dispozici k nahlédnuti kazdému
¢lenovi spole€enstvi.

Navrh se dorucuje vlastnikim zplsobem uvedenym v &l. VI téchto stanov.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice

a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsaneé vlastni rukou na listiné obsahuijici pIné znéni navrhu

rozhodnuti. Vyjadfeni vlastnika mdze byt doru¢eno, osobné, postou nebo elektronickou

postou. K vyjadreni doru¢enému statutarnimu organu spolecenstvi po stanovené |lhaté

se nepfihlizi.

Nedoruci-li vlastnik ve stanovené Ihuté svij souhlas, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo

usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. NeucCini-li to bez

zbyte€¢ného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spoleéenstvi vlastnikd ten, kdo

usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima nadpolovi¢ni vétSinou hlasl dle spoluvlastnickych podild v§ech

vlastnikd jednotek. Méni-li se vSak vS8em vlastnikim jednotek velikost podild na

spolecnych ¢astech vyzaduje se souhlas vSech vlastnik( jednotek.

CI. VII Statutarni organ — Vybor

Volenym organem spolecenstvi viastnikd je vybor spole€enstvi vliastniku (dale také jen

,vybor®), ktery ma tfi ¢leny.

Funkéni obdobi €lena vyboru je pét let; po€ina dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery

byl pfi zvoleni stanoven jako poc¢atek vykonu funkce a koné&i uplynutim funkéniho obdobi.

Clenstvi ve vyboru dale konéi v diisledku odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce.

Odstoupi-li &len vyboru ze své funkce na zasedani shromazdéni, zanikne mu ¢lenstvi ve

vyboru volbou nového €lena.

Vybor je statutarnim organem a vykonnym organem spole€enstvi vlastnikd, za svou

¢innost odpovida shromazdéni.

Vyboru nalezi veSkera plasobnost, kterou stanovy nebo pravni pfedpis nesvéfi jinému

organu pravnické osoby. Vybor fidi a organizuje béznou ¢innost spole€enstvi viastnikl

a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s pfedmétem cinnosti

spolecenstvi vilastnikd s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich pfedpisu a téchto

stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni nebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo. Vybor jako vykonny organ spole€enstvi vlastnikd zejména:

4.1. zajistuje zalezitosti spole€enstvi vliastnikll ve vécech spravy domu a pozemku a
dalSich Cinnosti spole€enstvi vlastnikl podle pravnich predpisli a téchto stanov,
pokud se nejedna o zalezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni, a odpovida
mu za svou ¢&innost,

4.2. rozhoduje o pojisténi domu,

4.3. rozhoduje o zajiSténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu
s usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,



4.4.

4.5.

4.6.

4.7.
4.8.

4.9.

4.10.

odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni ucCetni zavérky a za odevzdani
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spoleCenstvi vilastniki a vysledky plnéni
rozpoctu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spole€enstvi
vlastnikl, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich v€etné udaju o pouziti a stavu pfispévku
na spravu domu a pozemku,

predklada k projednani a schvaleni u€etni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

zajistuje radné vedeni pisemnosti spole€enstvi vlastniku,

sdéluje jednotlivym ¢lentm spolecenstvi vlastnika vySi pfispévkl na spravu domu
a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

zajistuje vyuctovani zaloh na uUhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkil a
preplatk,

zajistuje v€asné plnéni zavazkl spole€enstvi vlastnikd vzniklych ze smluv a jinych
zavazkl a povinnosti vuci tfetim osobam a vcasné uplathovani pohledavek
spoledenstvi vlastnika.

Vybor jako statutarni organ spole€enstvi vlastnikd zejména:

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni
¢ini pravni jednani za spole€nostmi vlastnikl navenek ve vécech prfedmétu
¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vuci dodavatelum potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkl nebo k nahradé vzniklé skody,

za spoleCenstvi vlastniklih vymaha pInéni povinnosti ulozenych ¢lenim
spoledenstvi vlastnika,

pIni povinnosti podle pravnich pfedpist ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vliastniku
jednotek vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem,

v pfipadé zmény prohlaseni dle § 1166, Zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik,
v platném znéni, zajisti vyhotoveni uplného znéni a bez zbytecného odkladu je
zalozi do sbirky listin vedené pfislusnym katastralnim uradem.

Ma-li spoleCenstvi vlastniki zaméstnance, je povéfen pravnim jednanim vaci
zaméstnancum predseda vyboru.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil poru§enim pravnich povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi Zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni. Nenahradil-li ¢len vyboru, spole€enstvi vlastnik( Skodu, kterou mu
zpusobil porusenim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli byl povinen $kodu nahradit, ruci
vefiteli spoleCenstvi vlastnik(l za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud
se véfitel plnéni na spolecenstvi vlastnik(l nemze domoci.

V plUsobnosti vyboru je také rozhodovani o:

8.1.

8.2.

nabyti movitych vé&ci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendarnim roce
souhrnné Castky K¢ 90.000,- a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych
véci, jejichz zustatkova cena v kalendafnim roce nepfesahne v souhrnu ¢astku K&
25.000,-,

udrzbé&, opravé nebo stavebni Upravé spoleéné Casti, celkova €astka na opravy a
udrzbu v8ak nesmi piekrodit souhrnnou ¢astku v souctu K& 300.000,- v domé v
kalendarnim roce. Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav i odstranéni jeho
disledku a/nebo opatieni k zabranéni vétsi Skodé na spoleénych ¢astech nebo
majetku vlastnik( jednotek. O vSech rozhodnutich podle bodu 8.2. tohoto ¢lanku
je vybor spole€enstvi vlastnikl povinen informovat nejpozdéji na nejblizSim
zasedani shromazdeéni.
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Clen vyboru je volen a odvolavan shroméazdénim. Zplsobilost byt lenem vyboru stanovi
zakon. Clenem vyboru moZe byt (i) pravnickd nebo fyzickd osoba, kterd neni &lenem
spolecenstvi vlastniku ani vlastnikem bytové jednotky.

Vybor voli pfedsedu a mistopfedsedu z fad svych ¢lend a z funkce je odvolava.
Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou Cinnost
spoleCenstvi vlastnikl. Vybor kona své schlize podle potfeby, nejméné vSak jednou za
Ctvrtleti, a pfedseda jej svolava pisemnou pozvankou vhozenou do domovni schranky ¢i
e-mailovou pozvankou.

Pokud pocet ¢lenu vyboru neklesl pod polovinu, mize vybor kooptovat dalsi ¢leny do
nejbliz§iho zasedani shromazdéni. Shromazdéni maze zvolit nahradniky ¢lenu vyboru,
ktefi nastupuji na uvolnéné misto ¢lenu vyboru podle stanoveného poradi.

Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje
mistoprfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini vybor, musi byt podepsan
pfedsedou (nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou) a dalSim &lenem vyboru. Kazdy
Clen vyboru ma jeden hlas. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni
vétSina jeho €lenu. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasu pfitomnych
¢lend vyboru.

Z jednani vyboru se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajiStuje pfedseda a podepisuje jej
vzdy predseda. Zapis bude vyvéSen na nasténce v domé a na webovych strankach.
Pozada-li o to Clen vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s
pfijatym usnesenim, popfipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

Vybor jedna za spoleCenstvi vlastnikll ve vSech vécech spole€enstvi vlastnik(l jako
pravnické osoby.

Vybor zejména pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni,
predklada shromazdéni zpravy o vSech zalezitostech spole€enstvi vlastnikd, vcetné
ucetni zavérky a pisemnych materialu, které ma shromazdéni projednat, zajistuje radné
vedeni pisemnosti spoleCenstvi vlastnikd, sdéluje jednotlivym ¢lenim spole€enstvi
vlastnikl druh a rozsah sluzeb, na zakladé aktualnich cen sluzeb vysi zaloh na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a na uhradu zaloh za sluzby a zpusob rozuétovani
nakladd na jednotky, zajistuje vyuctovani zaloh a vyporadani nedoplatkl nebo preplatka.
Vybor zaseda podle potfeby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti. Zasedani vyboru je
opravnén svolat kazdy €len vyboru pisemnou €i e-mailovou pozvankou. Kazdy clen
vyboru ma jeden hlas. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina
jeho €lend. K prijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlasu pfitomnych ¢lenu
vyboru. Pozada-li o to &len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas
s pfijatym usnesenim, popfipadé téz duvody tohoto nesouhlasu. O pribéhu jednani
vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi zapis podepsany pfedsedajicim a zapisovatelem,
prilohu zapisu tvofi listina pfitomnych. Byl-li navrh pfijat za neuc¢asti nékterého z ¢lenu,
je tento €len vyboru opravnén dozvédét se obsah rozhodnuti.

Cl. VIIl Revizor

Spolec€enstvi vlastnik(l ustanovi volbou osobu revizora, ktery je opravnén kontrolovat

¢innost spole€enstvi viastnikll a projednavat pfipadné stiznosti jeho ¢lent na ¢innost

spolecenstvi vlastnik( nebo jeho organl. Revizor je opravnén nahlizet do U€etnich a

jinych dokladu spole€enstvi viastnik(h a vyZzadovat od vyboru potfebné informace pro

svou kontrolni ¢innost.

Revizora voli shromazdéni vlastnikd stejnym zpasobem, jakym se voli vybor.

Revizor v ramci své pasobnosti zejména:

3.1. kontroluje, zda spoleCenstvi vlastnikGl a jeho organy vyvijeji €innost v souladu s
témito stanovami a pravnimi predpisy,



3.2. vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi viastnik(l a ke zpravé vyboru
uréené k projednani na schiizi shromazdéni,

3.3. podava shromazdéni zpravu o své kontrolni €innosti,

3.4. podava vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi
své kontrolni ¢innosti s navrhy na napravna opatfeni véetné termind jejich
realizace,

3.5. ucastni se jednani vyboru a za tim ucelem je opravnén pozadat vybor o zasilani
pozvanek na jeho schilize spolu s podklady.

Cl. IX. Uzivani spoleénych éasti domu

Pokud dale neni uvedeno jinak, vdechny spoleéné ¢asti pfimo Ci i jen nepfimo uZivaji a podileji
se proto i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich i na financovani nakladd na nég, vSichni
¢lenové spolecenstvi vliastnikd. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vliastniku
jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnik( nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a
pozemek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych &asti. Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i
na spolecné Casti, které slouzi k vyluénému uzivani jen nékterym vlastnikim jednotek.

Pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti se stanovi tato pravidla:

1.

O zasadach pro uzamykani spole¢nych &asti (prostor), o podminkach vydavani kli¢a,
pfistupovych &ipl a ovladacu vlastnikim jednotek, o jejich evidenci a nakladech s tim
spojenych a o pfipadném upfesnéni rozsahu a doby uZivani spoleénych prostor
rozhoduje shromazdéni.

Clen spolegenstvi vlastnikil odpovida za dodrzeni pravidel pro uzivani spoleénych &asti
i vSemi osobami, kterym vstup do domu umozni.

Clen spolegenstvi vlastniki neni opravnén rusit dal$i leny spolegenstvi vlastniku &i jiné
osoby v uzivani jednotek a spoleCnych ¢asti nad miru pfiméfenou mistnim pomérim,
zejmeéna nepfiméfenym hlukem, koufem, otfesy, pachem ¢i svétlem.

Clen spoleéenstvi vlastnik neni opravnén uvnitf spoleénych prostor jakkoli manipulovat
s ohném ani s doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit pfedpisy o pozarni ochrané.
Clen spoleéenstvi vlastnik(l neni opravnén ve spoleé¢nych &astech domu, na spoleénych
pozemcich a vedle odpadnich nadob uréenych pro dim umistovat i odkladat jakékoli
pfedméty bez souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se jedna o spolecné &asti,
pfenechané k jeho vyluénému uzivani, povinnosti stanovené zvlastnimi pravnimi
predpisy, zejména protipozarnimi, tim nejsou dotCeny. V pfipadé nerespektovani je ¢len
povinen uhradit spole€enstvi vlastnik(l vynaloZené naklady na odstranéni, ulozeni Ci
likvidaci téchto predmétl i pfipadnych pokut zaplacenych v dasledku poruseni
protipozarnich &i jinych pravnich pfedpisu.

Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zplsob uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku
nebo pokyny a pravidla spoleCenstvim vlastniki za tim ucelem pfijata, vyzve ho
spole€enstvi vlastniku ke zdrzeni se takového jednani. V pfipadé nerespektovani vyzvy
vlastnikem jednotky je spole€enstvi vlastnikl opravnéno Cinit opatfeni k naplnéni vyzvy,
pri¢emz v§echny Ucelné vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto
vlastnikovi jednotky.

Shromazdéni je opravnéno rozhodnout o zplsobu vykonu téchto i dalSich zakonnych
pravidel v mezich uréenych zakonem i témito stanovami a na zakladé jeho zmocnéni je
statutarni organ spolecenstvi vlastnikid opravnén vydavat pokyny k zajisténi fadné
spravy domu a pozemku, uzivani spolecnych ¢asti a zachovani poradku v domé, vcetné
pokynU pro provoz technickych zafizeni v domeé.



Cl. X Sprava domu a pozemkii

Sprava domu a pozemku (dale také jen ,sprava“) zahrnuje v8e, co nenalezi viastniku

jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnik( nutné nebo ucelné pro Fadnou péci o diim

a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych €asti. Spole¢né

jsou ty Casti domu, které maiji slouzit viastnikim jednotek spole¢né.

Pokud dale neni uvedeno jinak, vSechny spoleéné Casti pfimo Ci i jen nepfimo uzivaji a

podileji se proto i na jejich spravé vSichni lenové spolecenstvi vlastnikd.

Sprava se vztahuje i na spolecné Casti, které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému

spoluvlastniku.

Z hlediska provozniho a technického spolecenstvi vlastnik(l prostfednictvim vyboru

zajistuje:

4.1. provoz, udrzbu, opravy (vCetné havarijnich), stavebni Upravy a jiné zmény
spoleCnych &asti domu, v€etné zmén vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uzivani;
tyka se to také vSech technickych zafizeni domu, jako spole€nych ¢asti,

4.2. revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZarniho
zafizeni, koufové cesty, hromosvodU a udrzba rozvodl energii véetné tepla, teplé
vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni a jinych spole€nych zafizeni podle
technického vybaveni domu,

4.3. udrzbu pozemku a pfipadné i pfistupovych cest,

4.4. uplatnéni prava vstupu do bytu nebo garaze v pfipadé, ze vlastnik jednotky
upravuje stavebné svij byt nebo garaz, v€etné moznosti pozadovat predlozeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpist vyzadovana, pro
ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZzuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti
domu.

Z hlediska spravnich ¢innosti spole€enstvi vlastnikl prostfednictvim vyboru zajistuje:

5.1. veskeré spravni, administrativni a operativhé technické &innosti, v€etné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

5.2. stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkl jako jsou zalohy na
pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a
jejich vyuctovani a vyporadani,

5.3. vedeni ucetnictvi, zpracovani a pfedloZeni danovych pfiznani, fadné hospodareni
s finan¢nimi prostfedky, vedeni evidence &lenl spole€enstvi vliastnikd,

5.4. uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym &leniim spole€enstvi
vlastnikd, které jim ukladaji pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov a z usneseni
shromazdéni,

5.5. wvykon ¢&innosti vztahujicich se k uplathovani a ochrané prav ¢lenl spole€enstvi
vlastnikad.

Spolec€enstvi vlastnikd je opravnéno prostfednictvim vyboru sjednavat smlouvy, tykajici

se zejména:

6.1. zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

6.2. zajiSténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole€nych Casti a spojenych
s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si Clenové spoleCenstvi
vlastniku zajistuji u dodavatele pfimo, v€etné pojisténi domu,

6.3. najmu spoleCnych casti domu,

6.4. zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim
spole€nych &asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi
vlastnikd opravnéni je provozovat (vyhrazena technicka zafizeni).

Spolecenstvi vlastnikl prostfednictvim vyboru dohlizi na pInéni uzavienych smiuv a

vymaha naroky z poruSeni povinnosti druhé smluvni strany.



Cl. Xl Zajistovani spravy domu a dals$ich éinnosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s usnesenim shromazdéni mlze spolecenstvi viastniku zajistovat provozni,

technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi

¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy s operativnhim

spravcem (dale také ,spravce"), kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Na zakladé rozhodnuti shromazdéni muze spole€enstvi viastnikl povéfit jinou osobu

zajiStovanim nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku; tim nejsou dotéeny pusobnost

a odpovédnost spoleCenstvi vlastnik( za zajiStovani Cinnosti podle zakona a téchto

stanov, ani vyluéna pusobnost organu spolecenstvi vlastnikll podle zakona a téchto

stanov.

Smlouva se spravcem obsahuje:

3.1. vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

3.2. cenu za sluzby poskytované spravcem,

3.3. urCeni zplUsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s
finanénimi prostfedky poskytovanymi na uhradu sluzeb v€etné jejich evidence,

3.4. povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni organu spolecenstvi vlastnikl pfislusnému podle téchto stanov, pokud
byl spravce spole€enstvim vlastnikd zmocnén kK jejich uzavirani,

3.5. povinnost spravce predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o €innosti, zejména
o finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostfedkd spolecenstvi vliastnik(l a
o stavu spolecnych ¢asti domu a o jinych vyznamnych skuteénostech,

3.6. povinnost spravce pfed ukonéenim jeho €innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a pfedat statutarnimu organu vSechny pisemné materialy o spravé domu
a sveé ginnosti,

3.7. dalsi nalezZitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje

shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavct 1 az 3 nemUlze byt dotéena vylu¢na

rozhodovaci pusobnost plynouci z pravnich pfedpist a z téchto stanov.

Cl. XIl Hospodafieni spoleéenstvi, pravidla pro sestaveni rozpoétu spoleéenstvi, pro
prispévky na spravu a zalohy na sluzby a pro zplisob urceni jejich vySe

SpoleCenstvi vlastniki hospodafi s finanénimi prostfedky, poskytovanymi c&leny
spoleCenstvi vlastnikll na uhradu pfispévkll na spravu domu a pozemku, dale s
finanénimi prostfedky, poskytovanymi €leny spole€enstvi vlastnikd na uhradu za sluzby
spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan&nimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti
spolecenstvi vlastnikl. Spole€enstvi vlastniki nesmi podnikat ani se na podnikani €i jiné
¢innosti podnikatelt podilet, to se v§ak netyka vkladd finanénich prostfedkl spole€enstvi
vlastnikd na bankovni Uty spole€enstvi viastniku.

Spolecenstvi vlastnikl hospodafi a naklada se svym majetkem v souladu s Ucelem
vymezenym v zakoné a zplsobem stanovenym pravnimi predpisy.

Spole€enstvi viastnikl je povinno uplathovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych
¢lenum spole€enstvi vlastnikl k tomu pfislusnym organem spole€enstvi viastnik( a
plnéni zavazku trfetich osob vuci spole€enstvi vlastnikd. Statutarni organ spolecenstvi
vlastnikl odpovida za v€asné pInéni téchto ukold.

Rozpoctem spolecenstvi vliastnikd se rozumi pfedpokladané naklady na spravu domu a
pozemku a na sluzby a vy3e zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na
sluzby. Pfispévkem na spravu domu a pozemku se rozumi zejména pfispévek do
dlouhodobé zalohy na opravu, udrzbu a modernizaci spoleénych ¢&asti a udrzbu
pozemkU (fond oprav), dale pfispévky na pojisténi, havarijni zasahy, odmény volenych
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organli, odmény osobé, ktera zajistuje Cinnosti spravy domu a pozemku (zejména
spravce) a pfispévky na ostatni naklady, zejména naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni
bankovnich G¢&tl, naklady na postovné, naklady na poskytovani pravnich sluzeb
tykajicich se spravy domu a pozemku a jiné naklady na spravni, administrativni a
operativné technické ¢innosti.

Sluzbami jsou zejména:

4.1. dodavka tepla,

4.2. centralizované poskytovani teplé vody,

4.3. dodavka vody,

4.4. odvadéni odpadnich vod,

4.5. provoz vytahu,

4.6. osvétleni spole€nych prostor v domé,

4.7. Uklid spole€nych prostor v domé,

4.8. umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu,

4.9. odvoz komunalniho odpadu.

Rozpocet spole€enstvi viastnikll se sestavuje zpravidla na kalendarni rok. Pokud neni
pro dany kalendarni rok spoleCenstvim vlastniki prostfednictvim vyboru rozhodnuto
jinak, plati vySe pfispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho
kalendafniho roku.

Zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati ¢lenové
spoleCenstvi vliastnikl ve vysi, ktera vyplyva z vyucétovani realnych naklad( predeslych
obdobi a pfedpokladanych cen obdobi budoucich v pravidelnych mésicnich platbach na
dany kalendafni mésic v terminu do patého dne prislusného mésice na bankovni ucet.
Vyuctovani zaloh se provadi podle platnych pravnich piedpist a pravidel schvalenych
vyborem. Statutarni organ pisemné informuje vlastniky jednotek o pohybu a stavu
finan¢nich prostfedkl spole€enstvi viastnik(l nejméné jedenkrat ro¢né, a to zpravidla na
zasedani shromazdéni formou zpravy o hospodareni spolecenstvi vliastniku. PFispévky
vlastnikl na dlouhodobé zalohy na opravy, udrzbu a modernizaci spole¢nych ¢asti (fond
oprav) se vyporadavaji jen, pokud o tom shromazdéni rozhodne, jinak se pfevadi do
dalSiho roku. V pfipadech, kdy je u vlastnik(l jednotek evidovan nedoplatek na mésicnich
zalohach ¢i nedoplatek na jejich ro€nim vyuctovani, je statutarni organ povinen bez
zbyte¢ného odkladu nedoplatky vymahat v€etné urokl z prodleni dle platnych pravnich
predpisu a opravnén zahajit soudni vymahani vyrovnani nedoplatka.

Vlastnici vSech jednotek v domé jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku a na
odménu ¢lenim volenych organa spole€enstvi viastnikl a na odménu osobg, ktera ma
zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (zejména spravce).

Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi statutarni organ spole€enstvi vlastniku
jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do Sesti kalendarnich
mésicl po jeho skonc€eni v souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovenym zplsobem
rozuctovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do jednoho
kalendarniho mésice po doruceni vyuctovani vlastnikovi jednotky.

Zpravu o hospodareni spoleCenstvi vlastnik( predklada statutarni organ ke schvaleni
shromazdéni spolu s navrhem na schvaleni ro¢ni ucetni zavérky.

PFi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi vlastniki povinnost
pfispévek na dlouhodobé zalohy na opravu, udrzbu a modernizaci spoleénych ¢asti ke
dni ucinnosti pfevodu vyporadat.

CI. Xlll Ustanoveni zavéreéna
Nestanovi-li zakon jinak a nebyla-li pisemnost €lenovi spoleenstvi vlastnikGl pfedana

osobné oproti podpisu nebo doru¢ena do jeho datové schranky a ¢len ma v katastru
nemovitosti evidovanou adresu v misté domu, pro ktery spoleCenstvi viastnikl vzniklo,



zasila mu spolecenstvi vlastniki pisemnosti posStou na tuto adresu. Poskytne-li ¢len
spolecenstvi vlastnikl svoji e-mailovou adresu, mohou mu byt dokumenty zasilany
elektronicky. Ma-li ¢len spole€enstvi vlastnik( v tomto domé také oznacenou postovni
schranku, mohou mu byt pisemnosti namisto zasilani postou vhazovany do této postovni
schranky.

2. Pokud c¢len sdéli spole€enstvi vlastnikl jinou adresu nez adresu domu, pro ktery
spoleCenstvi vlastnikl vzniklo, nebo pozada pisemné o zasilani posty na jinou takovou
adresu, zasila mu spolec¢enstvi vlastnikll pisemnosti posStou na tuto adresu.

3. O formé dorucovani postovni zasilky rozhoduje vybor. Pokud by méla byt poStovni
zasilka doru€ovana do zahrani¢i, mohou byt naklady postovného ¢lenim individualné
uctovany.

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim Spole€enstvi vlastniki Devonska 999/1, Praha 5,
konaném dne 27.11.2024 a téhoz dne nabyly platnosti.



